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Céng ty C6 phan Béat dong san va Pau tw VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

CONG TY

Cong ty Cb phan B4t dong san va dau tw VRC (“Cong ty") 18 mét cong ty ¢b phan dwoc thanh Iap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép (“GCNDKDN") sé
3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 20 thang 10 ndm 2005, va cac
GCNDKDN diéu chinh. :

Céng ty dugc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (“HOSE”) theo
Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Ch tich Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc ky ngay 19 thang 7 nam
2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai ciia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh bét dong san va
cho thué mat bang.

Cong ty co try s& chinh déng ky tai A1.0506, Tang 05, Thap A1, Tda nha The Gold View, 346 Bén Van
Ddn, Phwdrng 01, Quan 4, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|
Cac thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va v&o ngay Iap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Ch tich

@é Phan Chiéu Anh Thanh vién

Ong Tir Nhee Quynh Thanh vién
UY BAN KIEM TOAN
Uy ban kiém toan thanh Iap ngay 26/05/2021 thay thé Ban Kiém toan noi bo theo Nghi quyét sb
02.2605/2021/NQ.HDPQT-VRC. Céac thanh vién Uy Ban Kiém toan thudc Hoi déng Quan trj trong ky va
vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ba Phan Chiéu Anh Chd tich UBKT
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Thanh vién UBKT

BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Téng Gidam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:
Ong Tir Nhwr Quynh Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Phé Téng Giam doc
kiém Giam doc tai chinh
NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Ngwi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay la Ong Tir Nhw Quynh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan Bat dong san va Dau tr VRC (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va
bao cao tai chinh riéng gia nién do cha Coéng ty cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 09 nam
2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO
Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitka nién do cho tirng ky ké toan
phan anh trung thwre va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé, két qua hoat déng kinh doanh riéng

gitba nién dd va tinh hinh Ity chuyén tién té riéng gitra nién dé cia Céng ty trong ky. Trong qué trinh 1ap
bao cao tai chinh riéng gitra nién dd nay, Ban Téng Giam dbéc can phai:
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Cong ty Cd phan Bat dong san va Bau tv VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
e Iwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

e thic hién cac danh gia va wée tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cang ty cé dwoe tudn tha hay khéng va tat ca nhivng sai
lech trong yéu so véi nhivng chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh
riéng gitra nién do; va '

» lap bao céo tai chinh riéng gilta nién 46 trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treéng hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lvu gt G& phan
anh tinh hinh tai chinh r:eng gitra nién dd clia Cong ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bét ky thei diém
nao va dam bao rang cac so sach ké toan tuan thi véi ché dd ké toan da duwoe ap dung. Ban Téng Giam
déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thire hién cac bién phap
thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhivrng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam k&t da tuan tha nhitng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh riéng
gitra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Tdng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gitra nién do kém theo phan anh trung thwe
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cta Cbéng ty vao ngay 30 thang 09 ndm 2021, két qua
hoat déng kinh doanh riéng glua nién do va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng gitra nién do cho ky ké
toan Quy 3 két thic cling ngay phu hop véi cédc Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng
gitra nién do.

Céng ty c6 cong ty con nhuw dugc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Céng ty da lap
b&o céo tai chinh riéng gilra nién do nay nham dap wng cac y&u cau vé cong bd théng tin, cu thé |a theo
quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Huwdng dan vé viéc céng bé théng tin trén thi treeng chiing
khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao tai chinh hop nhat gitka
nién do clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 09
nam 2021.

Nguwi st dung bdo cao tai chinh riéng gitba nién do nén doc bao céo nay cung véi bao céo tai chinh hop
nhét giira nién d& da d& cap trén d& co dwoc céc thong tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét gita
nién do, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat
gilba nién dd ctia Nhdm Céng ty.

Thay mé&t Ban Téng Giam déc:

Téng Glam dbe
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 25 thang 10 ndm 2021



Céng ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021
VND
Ma TAI SAN Thuyétl  Ngay 30 théng 09 Ngay 01 thang 01
s6 minh nam 2021 nam 2021
100/ A. TAI SAN NGAN HAN 2.515.112.578 1.965.391.750
110, 1. Tién va cédc khoan twong dwong 4 74.885.051 1.119.129.427
tién
111 1. Tién 74.885.051 119.129.427
112 2. Cac khoan twong twong tién C 1.000.000.000
120| II. Dau twr tai chinh ngan han = -
121 1. Chlrng khoan kinh doanh - -
122 2. Dy phéng giam gia chirng - -
khoan kinh doanh
123 3. Dau tw nam gilr dén ngay dao - -
han -
130| lll. Cédc khoén phai thu ngdn han 2.402.456.323 832.462.323
131 1. Phai thu ngan han cla b 2.869.547.358 1.289.547.358
khach hang i _
132 2. Tra trwéde cho ngudi ban ngan 6 909.353.467 919.359.467
han
133 3. Phai thu ndi bé ngén han - -
134 4. Phai thu theo tién dd ké hoach - -
hop déng xay dung
135 5. Phai thu vé& cho vay ngén han - -
136 6. Phai thu ngan han khac 7 4.131.894.360 4.131.894.360
137 7. Duw phong phai thu ngan han 8 (5.508.338.862) (5.508.338.862)
kho doi
139 8. Taisan thiéu chor xtr Iy - -
140| IV. Hang tén kho - -
141 1. Hang tdn kho ‘ - -
149 2. Dw phong gidm gia hang ton - -
kho
150| V. Tai sén ngén han khéc 37.771.204 13.800.000
151 1. Chi phi tra trwée ngén han 37.771.204 13.800.000
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir - -
153 3. Thué va céc khodn khéc - -
phai thu Nha nuwéce ]
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu - -
Chinh Pha
155 5. Taisan ngan han khac - -
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Coéng ty CO phan Bat déng san va bau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021

VND
o Thuyét| Ngay 30 thang 09 | Ngay 01 thédng 01
M 50 TAI SAN minh ndm 2021 ném 2021
200 | B. TAI SAN DAIHAN 952.626.235.431 | 952.744.787.544
210 | I. Cédc khoan phai thu dai han - -
211 1. Phai thu dai han cda khach hang = -
2. Tra trwéde cho ngwoi ban dai
212 s - -
3. Vén kinh doanh & don vi trwe
213 . s -
thudc
214 4. Phai thu ndi b dai han - -
215 5. Phai thu vé cho vay dai han - -
216 6. Phai thu dai han khac - -
219 7. Dw phéng phai thu dai han - -
kho doi
220 | ll. Taisén cé dinh 1.189.687.431 1.308.239.544
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 9 67.429.092 96.327.273
222 Nguyén gia ) 192.654.545 192.654.545
223 Gia tri hao mon iy ké (125.225.453) (96.327.272)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 5 2
225 Nguyén gia - -
226 Gia tri hao mon Iy ké - -
227 3. Taisan cb dinh vo hinh 10 1.122.258.339 1.211.912.271
228 Nguyén gié ) 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gia tri hao mon Idy ké (505.288.824) (415.634.892)
230 | Ill. Bat déng san dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia tri hao mon Iy ké = .
240 | IV. Tai san dé dang dai han 469.122.000 469.122.000
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh - -
dé dang dai han
242 2. Chi phi xay dyng co ban dé& 469.122.000 469.122.000
dang
250 | V. Déu tw tai chinh dai han 11 950.967.426.000 | 950.967.426.000
251 1. Bau tw vao cong ty con 11.1 487.955.991.000 | 487.955.991.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 11.2 463.011.435.000 | 463.011.435.000
253 3. Dau tw goép von vao - -
don vj khac
254 4, Du phdng dau tw tai chinh dai e -
han
255 5. Dau tw ndm gitr dén ngay 5 -
dao han
260 | VI. Taisan dai han khdc - a
261 1. Chi phi tra tréc dai han - -
262 2. Taisan thué thu nhap hoan = -
lai
263 3. Thiét bj, vat tw, phu tung thay - -
thé dai han
268 4. Tai san dai han khac - -
270 | TONG CONG TAI SAN 955.141.348.009 | 954.710.179.294




Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN BO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021
VND
o Thuyét | Ngay 30 thang 09 | Ngay 01 thang 01
Ma 80 TAI SAN minh nam 2021 ném 2021
300 | C. NQ'PHAITRA 6.789.361.593 7.360.484.064
310 | I. No ngén han 6.789.361.593 7.360.484.064
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 12 745.896.984 668.896.984
312 2. Nguwdi mua tra tién trudc - -
ngén han .
313 3. Thué va cac khoan phai nép 13 482.823.658 1.202.152.129
Nha nuwéc
314 4. Phai trd ngwoi lao dgng - -
315 5. Chi phl phai tra ngén han 14 1.653.565.180 1.711.025.180
316 6. Phaitra ndi bd ngan han = =
317 7. Phaitra theo tién d6 ké - -
hoach hgp ddng xay dung
318 8. Doanh thu chwa thuc hién - -
ngan han
319 9. Phaitra ngén han khac 15 614.664.222 614.464.222
320 10. Vay va no thué tai chinh 155.000.000 -
ngdn han
321 11. Du phong phai trd ngan han - -
322 12. Qu¥ khen thwéng, phac lgi 3.137.411.549 3.163.945.549
323 13. Qu§ binh én gia - -
324 14. Giao dich mua ban lai trai - -
phiéu Chinh Pha
330 | ll. Ngdai han - -
331 1. Phai trd ngwi ban dai han - -
332 2. Nguwdi mua tra tién trede dai - -
han
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai tra ndi bd v& vén kinh - -
doanh
335 5. Phai tra néi bo dai han - -
336 6. Doanh thu chwa thuc hién - -
dai han
337 7. Phai tra dai han khac - -
338 8. Vay va ne thué tai chinh dai - -
han
339 9. Trai phiéu chuyén ddi - .
340 10. Cb phiéu wu dai - -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai - -
tra
342 12. Dw phong phai tra dai han - -
343 13. Quy phat trién khoa hoc va = -
cong nghé




Coéng ty Cb phan Bat dong san va Dau tv VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIIYA NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021
VND
N — Thuyét | Ngay 30 thang 09 | Ngay 01 thang 01
Ma'se b minh ndm 2021 ném 2021
400 | D. VON CHU SO HOrU 948.351.986.416 | 947.349.695.230
410 | 1. Vén chil sé hivu 16 948.351.986.416 | 947.349.695.230
411 1. Vén cb phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 16.1 500.000.000.000 |  500.000.000.000
quyén biéu quyét
411b - Cb phiéu wu dai - -
412 2. Thang dw vén cb phan 16.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyén chon chuyén dbi trai - -
phiéu
414 4. V6n khac clia chil s& hivu - -
415 5. Cb phiéu quy s =
416 8. Chénh léch danh gia lai tai - -
san
417 7. Chénh l&ch ty gia hoi doai - -
418 8. Quy dau tw phat trién 16.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quy hb tre sap xép doanh < =
nghiép
420 10. Quy khac thudc von chi 16.1 452,055.479 452.055.479
56 hiru
421 11. Loi nhuan sau thué chwa 16.1 385.968.510.688 | 384.966.219.502
phan phéi
421a - Loi nhuén sau thué chua 384.966.219.502 | 381.112.391.856
phan phéi iy ké dén cudi
nam truwdc
421b - Loi nhuan sau thué chua 1.002.291.186 3.853.827.646
phén phdi ky nay
422 12. Ngudn vén dau tw XDCB = <
430 | l. Ngudn kinh phi va quy khéc - -
431 1. Nguén kinh phi - -
432 2. Nguén kinh phi d& hinh thanh - -
TSCDH
440 | TONG CONG NGUON VON 955,141.348.009 954.710.179.294

g

Tran Thi Thuy
Nguwoi lap

Ngay 25 thang 10 nam 2021

Nguyén Thj Thuy
Ké toan trwdng

Tbng Giam déc
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Cang ty Co phan Bat dong san va Pau tw VRC B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN BO

cho ky ké toan Quy 3 két thuc vao ngay 30 thang 09 nam 2021

VND
. Quy 3 Loy ké tor ddu ndm tén cubi ky nay

e Chl tidu HEY ;f f :

S Nam nay N&m trude Ném nay N&m trude

01 | 1. Doanh thu ban hang 600.000.000 1.200.000.000 | 2.815.000.000 6.025.000.000
va cung cap djch vu :

02 | 2. Cac khoan giam tri - - - -
doanh thu

10 | 3. Doanh thu thudn vé 174 600.000.000 1.200.000.000 | 2.815.000.000 6.025.000.000
ban hang va cung cap
dichvu -~

11 | 4. Gia vbn hang béin va 18 26.070.000 44.,200.000 74.430.000 676.459.669
dich vu cung cap

20 | 5. Loinhuén gdp vé ban 573.930.000 1.155.800.000 | 2.740.570.000 5.348.540.331
hang va cung cép djch
vy

21 | 6. Doanh thu hoatdéng | 17.2 16.615 17.528 2.910.181 705.330.042
tai chinh

22 | 7. Chi phi tai chinh « 68.835.821 - 193.445.248

23 Trong do: Chi phi 13i vay - 66.835.821 - © 193.445.246

25 | 8.  Chi phi ban hang - - . .

26 | 9.  Chi phi quan Iy doanh 19 373.777.789 412.820.287 | 1.273.714.266 2.350.930.452
nghiép

30 | 10. Leinhuén thuin tir 200.168.826 674.161.420 | 1.469.765.915 3.509.494.675
hoat dong kinh doanh

31 | 11. Thu nhap khac 902.344 - 73.306.593 30.000.000

32 | 12. Chi phi khac - - 317.718.110 8.400.000

40 | 13. (L&) lgi nhuin khac 902.344 - | (244.412.517) 21.600.000

50 | 14. Tdng loi nhuan ké 201.071.170 674.161.420 | 1.225.353.398 3.531.094.675
toan trudre thué s

1 | 15. Chi phi thué TNDN 20.1 (49.383.866) 141.868.284 223.062.212 725.322.935
hién hanh

52 | 16. Chi phi thué TNDN . - . .
hoén lai

60 | 17. Lol nhuén sau thué 250.455.026 532.293.136 | 1.002.291.186 2.805.771.740
TNDN

70 | 18. L&i cor ban trén cd 16.3 5 11 20 56
phiéu

71 | 19. Laisuy gidm trén cb 16.3 5 20 56
phiéu ,g.?’SD %

Nguyan Thj Thuy

Tran Thi Thuy
Ké toan trwéng

Nguei 1ap

Ngay 25 thang 10 ndm 2021
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ké toan Quy 3 két thic vao ngay 30 thang 09 nam 2021
VND
4| Ly ké tir ddu ndm dén cudi ky né
Ma s6 Chi tiéu Thuyét| — i d
minh N&m nay Nam trudc
I. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuén trwéc thué 1.225.353.398 3.531.094.675
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao TSCP va BBSDT 9,10 118.552.113 118.552.113
03 Cac khoan dw phong - -
04 L&i, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh - -
gia lai cac khodn muc tién té cé géc ngoai
té
05 L&i, 16 tir hoat déng dau tw (2.910.181) (705.330.042)
06 Chi phi lai vay - 193.445.246
07 Céc khoan diéu chinh khac = 5
08 | Lgi nhudn tr hoat déng kinh doanh trwéce 1.340.995.330 3.137.761.992
thay déi vén lwu dong
09 Tang, giam cac khoan phai thu (1.569.994.000) | (4.959.260.793)
10 Tang, giam hang tén kho - 8.400.000
11 Tang, gidam céc khoan phai tra (khong ké (147.492.695) (1.700.711.779)
1i vay phai trd, thué TNDN phai ndp)
12 Tang, giam chi phi tra trwéc (23.971.204) 74.874.556
13 Tang, giam chirng khoan kinh doanh - -
14 Tién lai vay da tra - (193.445.246)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (775.157.988) (2.000.000.000)
16 Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh - -
17 Tién chi khac cho hoat dong (26.534.000) (25.044.000)
kinh doanh
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh (1.202.154.557) | (5.657.425.270)
doanh :
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua s&m, xay dyng TSCD va - -
cac tai san dai han khac
22 Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va - -
cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cua (260.000.000) -
don vi khac
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu 260.000.000 -
no cua don vi khac
25 Tién chi d&u tw gop vén vao - -
don vi khac
26 Tién thu hdi du tw gop vén vao - 704.933.000
don vj khac
27 Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuan 2.910.181 397.042
dwoc chia
30 | Liwu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tw 2.910.181 705.330.042




Cong ty C phan Bat déng san va Dau tw VRC

B02a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 3 két thic vao ngay 30 thang 09 nam 2021
VND
st | Lly ké tir ddu ndm dén cudi ky na
Ma s6| Chi tiéu Thuyet | =7 ity ' 4
minh N&m nay Nam trude
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tir. phat hanh cé phiéu, nhan . .
vén gép clia chi s& hivu
32 Tién tra lai vén gop cho céc chu s& htru, 5 -
mua lai ¢ phiéu cta doanh nghiép da
phat hanh
33 Tién thu tir di vay 1566.000.000 541.330.393
34 Tién trd no gbe vay (600.853)
35 Tién tra ng gde thué tai chinh ’ )
36 Cb tlre, loi nhuan da tra cho chi s& htu = “
40 | Lwu chuyén tidn thudn tiehoat dong tai 155.000.000 540.729.540

chinh

50 | Lwu chuyén tidn thudn trong ky

60 | Tién va twong dwong tién diu ky
61 | Anh hwdng cla thay doi ty gia hdi doan quy

déi ngoai té

70 | Tién va twong dwong tién cubi ky

(1.044.244.376)

1.119.129.427

74.885.051

(4.411.365.688)

4.424,029.155

12.663.467

Tran Thj Thuy
Nguwoi lap

Ngay 25 thang 10 nam 2021

Nguyén Thj Thuy
Keé toan trudng
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thac cung ngay

1.

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty CA phan BAt dong san va dau tw VRC (“Cong ty”) 1a mot cong ty cb phan dugc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay Chirng nhén Béang ky Doanh nghiép
(“GCNDPKDN”) s6 3500101523 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ba Ria — Viing Tau cép ngay
20 thang 10 ndm 2005, va cac GCNBPKDN diéu chinh.

Cong ty dwec niém yét ¢d phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Ch tich Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
ky ngay 19 thang 7 ndm 2010.

Hoat dgng kinh doanh déng ky trong ky hién tai clia Cong ty la d4u tw, M&A, kinh doanh bat
ddng san va cho thué mét bang.

84 lwgng nhan vién cia Céng ty tai ngay 30 thang 09 nam 2021 |a 08

cO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bdo cdo tai chinh riéng gitka nién dé

Céng ty c6 cong ty con nhw dwec trinh bay tai Thuyét minh sb 12.1. Cong ty da lap béo cao
tai chinh riéng gitba nién do nay nham dap (ng cac y&u cAu v& cong bd théng tin, cu thé Ia
theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC — Hwéng dén v& viéc cong bé thong tin trén
thi trwerng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao
c4o tai chinh hop nhét gitka nién do cia Cong ty va céng ty con (“Nhém Céng ty") cho ky ké
toan Quy 3 két thuc ngay 30 thang 09 ndm 2021 dé ngay 25 thang 10 ndm 2021.

Nguoi str dung béo cdo tai chinh riéng gitka nién d¢ nén doc bdo cdo nay cung v&i bao cao
tai chinh ho'p nhét gitka nién do néi trén d& co dugc cac théng tin day di vé tinh hinh tai chinh
hop nhét giika nién do, két qua hoat déng kinh doanh hep nhét gitra nién do va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhét gitra nién @ clia Nhém Cong ty.

Chudn mwe va Ché d6 ké todn dp dung

B4o cao tai chinh riéng gitva nién do ctia Céng ty dwoc trinh bay béng ddng Viét Nam (“VND”)
phl hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Vist Nam va Chudn myc ké toan Viét Nam sb 27
— Béo cdo tai chinh gitra nién do va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do B& Tai chinh
ban hanh theo:

o Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Bot 1);

o Quyét dihh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dgt 2);

o Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé& viéc ban hanh séu
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 3);

« Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

+ Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty Co phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay

2,

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chuén muc va Ché dg ké todn dp dung (tiép theo)

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gitra nién do dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung céc
bao cao nay khéng danh cho cac déi twong khong dwoc cung clp céc théng tin vé cac thl
tuc va nguyén tic va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitia nién d6, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitva nién do
va luu chuyén tign té riéng gitba nién do theo cac nguyén tc va thong 1é ké toan dwoc chép
nhan réng rai & cac nwdce va lanh thd khic ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké todn dp dung

Hinh thtre s ké toan duoc &p dung ctia Cong ty Ia Nhat ky chung.

Ky ké todn nim

Ky ké& toan ndm clia Cong ty ap dung cho viéc Iap bdo céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké todn

Bao cdo tai chinh riéng gitva nién dé dwoc 1ap béng don v tidn té trong ké toan clia Cong ty
1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mét va tidn gri ngén hang.

Cdc khoan phai thu

Céac khoan phai thu duworc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gilka nién dd theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khodn dy phéng dugc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gi4 tr] clia cac khodn phai thu ma Céng ty dy
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm s6 duw tai khoan
dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo céo két qua hoat ddng
kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san c6 dinh hieu hinh
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj khau hao ldy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhitng chi phf c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong nhw dw kién.
Céac chi phf mua sdm, nang cap va dbi mai tai san cb dinh duoc ghi tng nguyén gia cla tai
san cb dinh hitu hinh va chi phi bao trl, stra chiva dwe'c hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hivu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan l&i ho#c 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri cdn lai cla tai
san) dwoc hach toan vao béo céo két qué hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do.
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Céng ty Co phan B4t déng san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 n&m 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic clng ngay

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cb dinh vé hinh
Tal san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mén Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm gid mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc duwa tai san vao st dung nhuw dip kién.

Cac chi phi nang cap va d&i mdi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tng nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khdc dwgce hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitia
nién dd khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoe ban hay thanh ly, cac khoan l4i hodc 16 phéat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) duec hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd.

Quyén str dung dét

Quy2n st dung dét bao gbm toan b cac chi phi thic t& Cong ty da chi ra cé lién quan tric
tiép t&i dét st dung: tién chira dé co quyén st dung dét, chi phi cho dén b, giai phéng mat
bang, san l&p mét bang, |& phl trwéce ba.

Céng ty khéng khéu trir quydn st dung dat véi thevi gian st dung lau dai.

Khéu hao va hao mon

Kh&u hao tai san ¢6 dinh hiru hinh va hao mon tai sén c6 dinh vé hinh duoc trich theo phirong
phap khau hao dudng thing trong subt thivi gian hivu dung wée tinh clia céc tai sdn nhuw sau:

Méay méc va thiét b 7 ndm
Thiét bj, dung cu quan Iy 4 —5n&m
Phan mé&m may tinh 4 nam

Chi phi tra trurée

Chi phi tra trvéc bao gdm cac chi phi tra trirédc ngan han hodc chi phi tréd trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitva nién do va duoc phan bd trong khodng thei gian tré trude
hoéc thevi gian céc loi ich kinh té twong (ng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cdc khoan dau tw

Dau tw vao cong ty con

Céc khodn dau tw vao céng ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay
theo phwong phap gia gbc.

Céc khoan phan ph0| ma Cong ty nhan dwoc tiv s Il nhuén thudn Iuy ké clia céng ty con
sau ngay Cong ty nam quyen kiém soat duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh rleng giva nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhuw phan thu
héi clia céc khodn dau tw va duoc trir vao gia tri dau tu.

Dau tw vao céac cong ty lién két

Céc khodn d&u tw vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty ¢ anh hudng dang ké duwoce trinh
bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi tiv lgi nhuan thuan ldy ké cla cong ty lién két sau ngay Céng ty c6 &nh
hwéng dang ké dwoe ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gita nién dd
clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va
dworc trir vao gia tri dau tw.

Dy phéng gidm gia tri céc khoén chirng khoan kinh doanh va céc khoén déu tw gép von.
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Coéng ty C phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

D phong dwoc 1ap cho viéc giam gia trj cla cac khoan ching khoan kinh doanh va cac
khoan dau tu gép von vao ngay két thac ky ké toan theo huwdng dén cla Théng tw sb
48/2019/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 8 ndm 2019. Tang ho#c giam sb
dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bédo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gitva nién do.

Cédc khoan phai tra va chi phi trich triréc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwée dwoc ghi nhan cho sbé tidn phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va djch vu dé nhan dwec khéng phuy thudc vao viéc Cong ty dd nhan
dwoc héa don clia nha cung c&p hay chua.

Cdc khodn dw phong

Cong ty ghi nhan dy phong khi cé nghia vy ng' hién tai (nghTa vy phap ly ho&c nghia vu lién
doi) 1a két qua ciia mot sy kién da xay ra trong qua khie. Viéc thanh toan nghia vu no nay cé
thé s& d&n dén sw gidm sat v& nhiing lgi ich kinh té va Céng ty co thé dwa ra dwge mot wéc
tinh dang tin cay vé gia tri clia nghta vu ng do.

Phén chia loi nhuén

Lo nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwgc chia cho céac cb dong sau khi
dwoc Dai hoi ddng ¢d dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Didu I8
clia Cong ty va cac quy dinh cha phap luat Viét Nam.
Cong ty trich ap cac qu§ tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép theo dé& nghj
clia Hoi ddng Quan tri va duoc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi ddng cd déng thwong nién:
»  Quy déu tw phét trién
Qu§ nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chidu sau
clia Cong ty.
»  Quy khen thudng, phic loi
Quy nay dwoc trich lap d& khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi fch chung va
nang cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va dwgc trinh bay nhw mét khodn phai tra trén
bang can dbi ké toan riéng giiva nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhén khi Céng ty cé kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoe xac dinh theo gid trj hop Iy clia cac khodan
da thu hodc s& thu dwoe sau khi triy di cac khodn chiét khAu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng khi ghi
nhén doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang hoa da
dwoe chuydn sang ngudi mua, thudng 13 tring véi thei didm chuyén giao hang hoa.

Doanh thu ban bét déng séan

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s hiru da dwoc chuyén sang
ngudi mua, thudng la tring véi viéc chuyén giao vé didu kién clia cac hop déng. Déi voi vigc
chuy&n giao cé diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tAt ca didu kién trong yéu duwoc
thda mén.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu dwee ghi nhan khi hoan thanh viée cung cap dich vu.
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN BO
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cung ngay

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tién 1ai

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién I1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén Ioi tire ma tai
san dem lai) trir khi khd n&ng thu hbi tién 1i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai sén lhue thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céc ky treeéc dwoce xac
d|nh bang s6 tién dw kién dwge thu hoi tir hodc pha| nép cho quan thué, dua trén cac mie
thué suat va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién dé ngoai trw trworng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
dwoc ghi thidng vao vén chi sé& hitu, trong trweyng hgp nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoce ghi nhan triee tiép vao von chil sé hivu.

Céng ty chi dworc bu triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty cé quy&n hop phap dwoc bl triy gitva tai san thué thu nhap hién hanh v&i
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap ho&n lai dwgce xéac dinh cho céc khoan chénh I&ch tam thei tai ngay ket thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia trj ghi sb cla
céc khodn muc nay trong bdo céo tai chinh riéng gitva nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tt ca céc khoan chénh Iéch tam thei chiju
thué.

Tai san thué thu nhap hoén lai cAn dwoe ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thévi dwgc
khAu triv, gid trj dwoc khAu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chuwa st dung, khi chc chén trong twong lai sé co |0'I nhuan tinh thué d&
sty dung nhttng chénh léch tam thoi dwgc khAu triv, cAc khodn I8 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh ngh|ép hodan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan va phai gidm gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mtrc bdo
dam chac chén cé di lgi nhuan tinh thué cho phép lgi fch cia mét phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
trwéc day dwge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc gh| nhan khi chic chén ¢
dd lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap hoén lai
chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac djnh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky k& toan khi tai san dwoc thu hdi hay ng' phai tra duwgc thanh
toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh rigng gitra
nién d& ngoai triy treérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan myc duge ghi
thang vao von chil s& hitu, trong tredyng hop ndy, thué thu nhap hodn lai ciing dugc ghi nhan
trc tiép vao vén chil sé hivu.

Cdng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd
khi Céng ty c6 quyén hep phap dworc bu triv glwa tai san thué thu nhap h|en hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mot co quan
thué ddi véi cting mét don V| chju thué hodc Céng ty du dinh thanh todn thué thu nhap hlen
hanh phal nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoéc thu hbi tai san dong
théri véi viéc thanh todn ne phai trd trong twng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué
thu nhap ho&n lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwec thanh todn hosc thu héi.
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO

vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cing ngay

3.

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc bén lién quan

B09a-DN

Céac bén dwoc coi la bén lién quan cta Cong ty néu mot bén c6 kha néing, truc tiép hodc gian
tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia ciing chju sy kiém soat chung hodic anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm

cac thanh vién gia dinh than cén cla cac ca nhan dwgc coi la lién quan:

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

Tidn mat

Tién glvi ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong dwong tign

- Tién gti c6 ky han gbc khéng qué 3
thang

Cong

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ctia khach hang ngéan han
Cac khoan phai thu khach hang khac
Phai thu clia khach hang lién quan
Coéng

Dy phong phai thu khach hang

Dw phong phai thu ngén han cla khéch
hang (Thuyét minh s6 8)

Gia tri thuan

TRA TRUG'C CHO NGU'OI BAN

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Tra trwéc cho céc nha cung cAp
Cong

Dy phong tra trwéc cho ngwdi ban
Dy phong tra trude ngén han cho ngudi
ban (Thuyét minh sé 8)

Gia trj thuan

16

VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
25.897.765 14.241.359
48.987.286 104.888.068
- 1.000.000.000
74.885.051 1.119.129.427
VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
2.869.547.358 1.289.547.358

1.289.547.358
1.580.000.000

1.289.547.358

1.289.547.358

2.869.547.358

(868.895.458) (868.895.458)
2.000.651.900 420.651.900
VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
909.353.467 919.359.467
909.353.467 919.359.467
909.353.467 919.359.467
(583.855.258) (583.855.258)
325.498.209 335.504.209
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Bau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO

vao ngay 30 thang 09 n&m 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay

7.

10.

PHAI THU KHAC

Ngan han
Phai thu khéac

Dw phong phai thu khac
Dw phong phal thu khac (Thuyét minh sé
8)

Gia trj thuan

DU PHONG PHAI THU KHO BOI

Ngan han

D phong phai thu khach hang
Dy phong tra trwdc cho ngwdi ban
D phong phai thu khac

Céng

TAI SAN CO BINH H(PU HINH

Nguyén gia
S6 dw dau nam
S6 dw cudi ky

Gi4 tri hao mén liy ké
S6 dw dau nam

Khéu hao trong ky

S6 dw cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau ndm

Tal ngay cudi ky

TAI SAN cO PINH VO HINH

Ngay 30 thang 09
nam 2021

B09a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nédm 2021

4.131.894.360
4.131.894.360

(4.055.588.146)

4.131.894.360
4.131.894.360

(4.055.588.146)

76.306.214 76.306.214
VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
5.508.338.862 5.508.338.862
868.895.458 868.895.458
583.855.258 583.855.258
4.055.588.146 4.055.588.146
5.508.338.862 5.508.338.862

Nguyén gia
Sé dw dAu nam

Sé dw cubi ky

Trong do:

Da khAu hao hét nhwng van
con s dung

Gia trj hao mon lily ké

S6 du dau nam
Khéu hao trong ky
S6 dw cudi ky

VND
Thiét bi, dung cu

guan ly Céng
192.654.545 192.654.545
192.654.545 192.654.545
96.327.272 96.327.272
28.898.181 28.898.181
125.225.453 125.225.453
96.327.273 96.327.273
67.429.092 67.429.092
VND

Quyén strdung  Phan mém may

dat tinh Céng
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
- 126.750.000 126.750.000
- 415.634.892 415.634.892
- 89.653.932 89.653.932
- 505.288.824 505.288.824
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké& toan Quy 3 két thiic cling ngay
Quyén strdung  Phan mém may
dat tinh Cong

Gia tri con lai

Tai ngay dau ndm 1.022.642.860 189.269.411 1.211.912.271

Tai ngay cudi ky 1.022.642.860 99.615.479 1.122.258.339

11. PAU TW TAI CHINH DAI HAN

S

- ey

VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
Pau tv vao céng ty con (Thuyét minh sé 487.955.991.000 487.955.991.000
11.1)
PAu tw vao céng ty lién doanh, lién két 463.011.435.000 463.011.435.000
(Thuyét minh s6 11.2)
Céng 950.967.426.000 950.967.426.000
11.1  Déu tw vao céng ty con
Chi tiét khoan dAu tw vao cbng ty con nhw sau:
P Linh vire kinh Ngay 30 thang 09 ndm Ngay 01 thang 01 ndm
Téncong tycon  yoanh 2021 2021
Ty lé Gia goc Ty lé Gia gbc
s6& hibu ddutr  sé& hiu dau tw
(%) VND (%) VND
Céng ty Cé phdn Kinh doanh 54.33 487.955.991.000 54.33  487.955.991.000
ADEC Bét dong san
Céng 487.955.991.000 487.955.991.000
11.2  Déu tw vao céng ty lién két
Chi tiét khoan du tw vao cong ty lién két nhw sau:
Tén céng ty Linh vic Ngay 30 thang 09 n&dm Ngay 01 thang 01 nam
lign két kinh doanh 2021 2021
Ty Ié Gidgbc ~ Tylé Gi4 géc
s6 hitu dau tv s hiu dau tw
(%) VND (%) VND

Céng ty Céphédn Djchvucang  40.25 463.011.435.000 40.25 463.011.435.000
Béng tau va Djch  tbng hop
vu Cédng My Xuén

Cong 463.011.435.000 463.011.435.000

12. PHAI TRA NGU'O'I BAN

VND

Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01

] nam 2021 nam 2021
Cac khoan phai tra cho ngwéi ban ngan 745.896.984 668.896.984

han

Coéng ty TNHH Kim Khi Béng Phuwong 633.896.984 633.896.984
Phai tra cho cac nha cung cép khac 112.000.000 35.000.000
Cong 745.896.984 668.896.984
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Dau tw VRC

13.

14.

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cing ngay
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUGC
VND
Liy ké tir dau ndm dén cudi ky nay
Sb dau nam Sb phai nop Sb da ndp S6 cubi ky
Thué GTGT hang 389.239.762 174.389.285 (316.836.513) 246.792.534
ban noi dja
Thué TNDN 775.157.989 223.062.212 (775.157.988) 223.062.213
Thué TNCN 36.852.034  (13.283.123) (10.600.000) 12.968.911
Céac khoan ph, 1& 902.344 - 902.344 -
phi va cac khoan
phai ndp khac
Céng 1.202.152.129 384.168.374 (1.103.496.845) 482.823.658
CHI PHI PHAI TRA
VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021

15.

Ngéan han

Chi phi di an

Cac khoan chi phi khac
Coéng

PHAI TRA KHAC

Ngén han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Céng

1.653.565.180
1.603.565.180
50.000.000

1.711.025.180
1.603.565.180
107.460.000

1.653.565.180

1.711.025.180

VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
ndm 2021 nam 2021
614.664.222 614.464.222
614.664.222 614.464.222
614.664.222 614.464.222
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Céng ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO

vao ngay 30 thang 09 ndm 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay

16.2

16.3

16.3.1

17

17.1

Chi tiét vén gép ciia chi sé& hiku

Ngay 30 thang 09
nam 2021

B09a-DN

VND
Ngay 01 thang 01
nam 2021

Vén dau tw da gdp clia chil s¢ hiiu 500.000.000.000

500.000.000.000

Cong 500.000.000.000

500.000.000.000

C6 phiéu phé théng

VND
Ngay 30 thang 09 Ngay 01 thang 01
nam 2021 nam 2021
S6 lwong cd phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwong c6 phiéu da ban ra eéng 50.000.000 50.000.000
chung
Cb phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu wu dai - s
$6 lweng cb phiéu dang lwu hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu wu dai - -
(*) Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND
Lai trén cd phiéu
L&i co ban va suy giam trén cb phiéu duoc tinh toan nhw sau:
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 3 két thic Quy 3 két thic
ngay 30 thang 09 ngay 30 thang 09
nam 2021 nam 2020
Lei nhuan sau thué 250.455.026 532.293.136
Trir: Quy khen thudng phuc lgi (*) - -
Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho 293.455.026 532.293.136
cd déng s& hivu cd phiéu phd théng
S6 lwgng cb phiéu phd théng lwu hanh 50.000.000 50.000.000
binh quan (cb phiéu)
Lai co ban va l3i suy giam trén cb phiéu 5 11

(VND/cb phiéu)

Khéng c6 cac giao dich ¢b phiéu phé théng hoc giao dich cb phiéu phd thong tidm nang nao
xay ra tir ngay két thic ky ké toan gitra nién do dén ngay hoan thanh béo céo tai chinh riéng

gitra nién dé nay.

DOANH THU
Doanh thu thuan vé bdn hang va cung cap djch vu
Cho ky ké toan

Quy 3 két thic
ngay 30 thang 09

VND

Cho ky ké toan
Quy 3 két thic
ngay 30 thang 09
nam 2020

1.200.000.000

1.200.000.000

nam 2021
Doanh thu thudn cung cap dich vu 600.000.000
Cong 600.000.000
Trong do:
Doanh thu thudn véi bén lién quan (xem
thuyét minh sb 22) 600.000.000
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO

vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thiic ciing ngay

17.2  Doanh thu hoat dng tai chinh

L&i tién g
Céng

Cho ky ké toan
Quy 3 két thuc

B09a-DN

VND
Cho ky ké toan
Quy 3 két thic

18 GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cung cép dich vy
Cong

19 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quén Iy va d& diing van
phong

Chi phi khAu hao TSCD

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Céng

20 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

ngay 30 thang 09 ngay 30 thang 09
nam 2021 nam 2020

16.615 17.528

16.615 17.528

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 3 két thac Quy 3 két thuc
ngay 30 thang 09 ngay 30 thang 09
nam 2021 nam 2020
26.070.000 44.200.000
26.070.000 44,200.000

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 3 két thuc Quy 3 két thic
ngay 30 thang 09 ngay 30 thang 09
ndm 2021 nam 2020
255.314.000 286.588.000

- 4.825.491

39.517.371 39.517.371

- 63.000

77.441.578 73.336.798
1.504.840 8.489.627
373.777.789 412.820.287

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap

chiu thué.

Céc bao céo thué ctia Cong ty sé chju su kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va
cac quy dinh v& thué c6 thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co’ quan

thué.

20.1  Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju

thué nam hién hanh
Céng

Cho ky ké toan
Quy 3 két thuc

ngay 30 thang 09

VND

Cho ky ké toan
Quy 3 két thic
ngay 30 thang 09

ném 2021 nam 2020
(49.383.856) 141.868.284
(49.383.856) 141.868.284
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Cong ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 nam 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thuic cling ngay

20.2

21

Duwéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toén trudc thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

Quy 3 két thic Quy 3 két thuc

ngay 30 thang 09 ngay 30 thang 09

nam 2021 nam 2020

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 201.071.170 674.161.420
Céc khoan digu chinh theo thué suat 20%

ap dung cho Coéng ty:

- Chi phl khéng duwoc triv 30.000.000 35.180.000
Thu nhap chiju thué 281.071.170 709.341.420
Thué suat 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 46.214.234 141.868.284
Sé thué dwoc gidm 30% (tr ngay 1/1/2021 95.508.090 -
dén 30/09/2021)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (49.383.856) 141.868.284

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hign hanh phai nop dwec xac dinh dira trén thu nhap chiu thué ciia ndm hién tai.
Thu nhap chju thué ciia Cong ty khac voi loi nhuan duge béo céo trong bao céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khong bao gbm céc khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khéu triv cho muc dich tinh thué trong cac nam khéc va ciing khong
bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc trir cho myc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai ndp ciia Cong ty duoe tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thic ky k& toan.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nha’ng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i céc bén lién quan trong ném nay va nam truéc
bao gom:

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 3 két thic Quy 3 két thuc
ngay 30 thang ngay 30 thang
Bén lién quan Mbi quan hé Néi dung nghiép vy 09 ndm 2021 09 nam 2020
Céng ty Cé Céng ty lién Doanh thu cung 600.000.000 1.200.000.000
phén Péng két cép djch vy tw van
tau va Djch
vy Cang My
Xuén

Cédc giao djch véi cdc bén lién quan khdc

Thu nhép clia céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Kiém toan ni bé truc
thudc Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc:

VND
Quy 3 Nam 2021 Quy 3 ndm 2020
Lwong va thuwéng 130.200.000 138.200.000
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Céng ty C6 phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO
vao ngay 30 thang 09 n&m 2021 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cung ngay

22

23

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwec didu chinh
hay trinh bay trong b&o céo tai chinh riéng gitba nién dd ctia Cong ty.

PHU LUC GIAI TRINH BIEN PONG LOI NHUAN SAU THUE

VND
Quy 3 n&m 2021 Quy 3 ndm 2020 Ty Ié ting/giam
(%)
Loi nhuéin sau thué thu nhap 250.455.026 532.293.136 (52,95)

doanh nghiép

Nguyén nhan bién dong lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 3 nidm 2021 giam
52,95% so voi so v&i Quy 3 ndm 2020 1a do Céng ty gidm khéi lwong dich vu thwe hign trong
ky.

Tran Thj Thuy
Nguol lap Ké toan trwdng

Nguyén Thj Thuy

Ngay 25 thang 10 nam 2021
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